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Entre los suscritos a saber: OLGA REGINA SANABRIA AMIN, mayor de edad, identificada con la
cédula de ciudadania No 33.198.824 expedida en Magangué (Bolivar), quien en nombre propic y en
calidad de VICEPRESIDENTA FINANCIERA Y ADMINISTRATIVA, nombrada mediante Resolucion
No 1100 del 11 de junio de 2013, posesionada mediante acta No 147 del 12 de junio de 2013,
debidamente autorizada mediante resolucion de delegacién No 2166 del 09 de septiembre de 2015,
obrando en nombre y representacion de POSITIVA COMPANIA DE SEGUROS S.A., con NIT No
860.011.153-6, atendiendo a su naturaleza de Sociedad Andnima con régimen de Empresa Industrial
y Comercial del Estado con domicilio principal en la ciudad de Bogota, quien en adelante se
denominara e ARRENDATARIO y por la otra parte, JAIRO ALEJANDRO ARBOLEDA
OGANESOFF, identificado con la cedula de giudadania No.94.453.724 de Cali. obrando en nombre '
y representacion de PROMOTORA PARQUE WASHINGTON BARRANQUILLA SAS., con NIT No.
900561130-0, sociedad reguiar de comercio, domiciliada en la ciudad de Guasca (Cundinamarca),
quien en adelante se denominara EL ARRENDADOR, hemos acordado celebrar el presente contrato
de arrendamiento de bien inmueble previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

a) Que la Gerente Sucursal Barranquilla y el Gerente de Logistica justificaron la necesidad de
celebrar el presente contrato de arrendamiento manifestando que; “ef objetivo estrategico
corporativo, que se impactara a través de la contratacion: Financiera: Aumentar ingresos en
forma sostenible, al mejorar la imagen corporativa, mejorando el aspecto locativo y de confort en las
oficinas. Clientes: fidelizar y desarrollar los clientes de la compafiia, garantizando la satisfaccion de
las necesidades y expectativas del cliente, ya que, con la contratacion del arrendamiento de un
inmueble para la Sucursal Atlantico Coordinadora y punto de atencién, se pretende mejorar la imagen
corporativa para los clientes, tanto externos como internos garantizando que dicho inmueble goce
con las garantias necesarias de seguridad, amplitud, ubicacién, accesibilidad, comodidad, etc.
Procesos: Optimizar procesos organizacionales. Atendiendo a que se brinda un mejor espacio de
trabajo, que permita ejecutar el trabajo de manera ¢ptima y organizada. Necesidad que genera la
solicitud de la contratacion: FPositiva Compartia de Seguros S.A. para el normal funcionamiento de
la entidad, requiere contratar el servicio de arrendamiento de un bien inmueble para la Sucursal
Atfantico Coordinadora Tipo A y punto de atencion, en la ciudad de Barranquilla, para el cabal
cumplimiento en las actividades desempeiadas por ef personal de fa Sucursal, teniendo en cuenta
que el actual inmueble, aunque es propio, tiene un area excesiva (1.800 mis), cuando la necesidad
es de 600 mis aproximadamente, ademas que ha presentado problemas de seguridad con algunos
usuarios, los cuales han agredido en varias ocasiones a funcionarios de la compafiia, en medio de
sus protestas. Por lo anterior, es de inminente necesidad de la consecucion de un bien inmueble que
satisfaga las necesidades de Positiva Compadia de Seguros S.A. a fin de darle continuidad y
sostenibilidad a su negocio. En este caso y teniendo en cuenta los antecedentes antes relatados la
necesidad se centra en la consecucion de oficinas, al interior de edificios que no sean de vistaa ala
calle, mitigando la posibilidad de protestas.

E! bien inmueble propio se dispondra en arriendo. Beneficios que obtendra la Compatiia con la
contratacion: El impacto que se espera con el presente contrato es mejorar la imagen corporativa,
beneficios en eficiencia y costos administrativos en la perspectiva cliente y asegurado, mejorando ef
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aspecto locativo, y de confort en las oficinas, brindando bienestar a clientes internos y externos. Se
obtiene ahorros en algunos gastos administrativos como vigilancia, sin embargo, la principal
optimizacion se obtendréa por el hecho de recibir mayor valor por arrendamiento def inmueble propio,
que el gasto sufragado por el inmueble arrendado por la compaliia. La necesidad se satisface con
el proyecto Atlantica, edificio nuevo, que cuenta con la infraestructura necesaria para garantizar
oficinas adecuadas a las necesidades de la Compafiia. Alcance del bien y/o servicio a contratar:
Se pretende realizar un contrato de arrendamiento de bien inmueble para fa Sucursal Atlantico
Coordinadora Tipo A, para el cumplimiento de las actividades desempefiadas por el personal,
atencion y servicio al publico.Se refiere a la contratacion de las oficinas 1901, 1902 y 1903 del
edificio Atlantica, cuyas érea en total es de 563.15 Mts2, los cuales garantizan una adecuada
distribucion tanto del area Administrativa como Punto de Atencion. b} Que para tal fin se generd CDP
2018000063 del 20 de junio de 2017 por valor de $ $332.861.000.00 el cual se afectara en la suma
de $324.083.815.00, el CDP # 2019000008 del 20 de junio de 2017 por un valor de $354.497.055.00,
el cual se afectara en la suma $ 345.149.263.00. ¢) Que revisado el Boletin de Responsables
Fiscales expedido por la Contraloria General de la Republica, se verificd que EL ARRENDADOR no
figura en el citado boletin. Certificacion que se anexa d} Que EL ARRENDADOR declara bajo la
gravedad del juramento que tiene la capacidad juridica para celebrar este contrato, que no se
encuentra incurso en las causales de inhabilidad e incompatibilidad previstas en el Estatuto
Contractual y demas normas constitucionales y legales vigentes; ademas declara expresamente que
se encuentra a paz y salvo con el pageo de sus obligaciones al Sistema de Seguridad Social en Salud
y Pensiones, en los términos y condiciones establecidos por el articulo 50 de la ley 789 de 2002,
certificacion que se anexa. Que, con fundamento en las anteriores consideraciones, LAS PARTES
convienen celebrar el presente contrato de arrendamiento de acuerdo con las siguientes clausulas y
en io no previsto en ellas, por el ordenamiento juridice en materia de contratos de esta naturaleza.

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente CONTRATO el ARRENDADOR
concede al ARRENDATARIO el uso y goce de Tres (3) inmuebles, Diez (10} parqueaderos y Dos (2)
depositos que hacen parte de otro de mayor extensién, conocido como Atlantica Torre Empresarial,
ubicado en |a carrera 53 No. 80-198, del barrio de Alte Prado, en la Ciudad de Barranquilla (Atlantico),
del cual se entrega tres inmuebles los cuales se identifican a continuacion:

a. Oficina 1901
b. Oficina 1902
¢. Oficina 1803

Total; 563.15 M/2. 7

Asi mismo, hacen parte del presente contrato, los parqueaderos 127,128,129,130,145,146,147,148 ,
y 149,

Lo anterior de conformidad con el plano que se anexa al presente contrato como {Anexo 2).
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PARAGRAFO PRIMERO: LINDEROS, GENERALES, DEPENDENCIAS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES: La cabida; los linderos, dependencias y demas especificaciones del inmueble
de mayor extension del que hace parte el piso diecinueve (19) del edificio Atlantica Torre
Empresarial, objeto del presente contrato, se encuentran consignados en la Escritura Publica No -
4181 del 16 de Agosto del 2016 de la Notaria 73 del Circulo de Bogotd, junto con la propuesta
presentada por EL ARRENDADOR, quedando entendido, que la tenencia del inmueble. que se
entrega en arrendamiento en virtud del presente, se hace como cuerpo cierto, y en el estado

| fisico en que se encuentra, el que fue previamente conocido por EL ARRENDATARIO.

-

PARAGRAFO SEGUNDO. ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE: Teniendo en cuenta que se
realizaran obras de adecuacién de acuerdo en cumplimiento del Reglamento de Propiedad
Horizontal y demas disposiciones, obras que se llevaran a cabo paralelamente (arrendador y
arrendatario), se acuerda la entrega material del inmueble 45 dias posteriores a la entrega del piso
afinado por parte del arrendador. Las adecuaciones a cargo del arrendador son: pisos, cielo raso,
pintura, aire acondicionado e iluminacion LED y las adecuaciones a cargo del arrendatario son:
muros, divisiones en vidrio, bafios, red eléctrica normal y regulada) asi como la dotacion (mobiliaric.
persianas, mobiliario, entre otras que se encuentren dentro del documento el cual obra como anexo
al presente contrato. Si las adecuaciones que le corresponden al arrendatario tardan mas del termino
sefialado previamente, sin perjuicio de lo anterior una vez transcurrido este tiempo, se dara inicio a
la vigencia del contrato, para efectos de pago del canon Acordado. Las Partes manifiestan conocer
y aceptar que el drea mencionada en esta Clausula Primera son el fiel reflejo del area que fisicamente
se esta entregando en arrendamiento, |a cual ha sido verificada por el ARRENDATARIC directamente
’ en el inmueble. Sin perjuicio de la mencion de area que se realiza en la presente Clausula, la entrega
de la tenencia de los Inmuebles se hace comgo cuerpo cierto. '

EL ARRENDATARIO se compromete a respetar el reglamento de propiedad horizontal, por lo que
de generarse alguna sancion o llamado de atenci6n por parte de la copropiedad por el incumplimiento
de alguna disposicion del reglamento de propiedad horizontal, EL ARRENDATARIO lo debera
asumir, y desde ya renuncia expresamente a los requerimientos para constitucién en mora respecto
a esta obligacion pecuniaria.

PARAGRAFO TERCERO. DESTINACION: EL ARRENDATARIO se compromete a destinar este
inmueble exclusivamente para la siguiente actividad: como oficina para el funcionamiento de la
empresa de EL ARRENDATARIO, que tiene como objeto social el especificado en el Certificado de
existencia y representacion expedido por la camara de comercio a la fecha de suscripcion del
contrato; quedando expresamente prohibido el uso del inmueble para otras actividades comerciales,
oficiales, u otros fines diferentes al enunciado. Paragrafo Primero: El ARRENDADOR declara
expresamente que queda terminantemente prohibida la destinacion del inmueble para fines
diferentes de los enunciados, y asi mismo EL ARRENDATARIO se obligan a no usar el inmueble
para el ocultamiento de personas, depdsito de armas, o explosivos y dinero de 1os grupos terroristas,
ni destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento, o venta de sustancias alucindgenas
tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. Paragrafo Segundo: Queda claro
que EL ARRENDADOR no se hace responsable, ni renuncia a indemnizacion alguna, que pudiera
surgir del hecho que EL ARRENDATARIO no pudieran utilizar el inmueble por orden de autoridad
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competente o porque al negocio o actividad mercantil que va a desarrollar EL ARRENDATARIC, no
se fe otorgue el correspondiente uso del suelo para su funcionamiento. El ARRENDATARIO declara
y acepta que el Inmueble es idoneo para el desarrollo de su objeto social, tras haber verificado que
el uso de suelo autorizado para et inmueble es acorde con las actividades que se pretenden realizar
en el mismo. Por lo anterior, el ARRENDATARIO se obliga expresamente a asumir de forma directa
cualquier tramite urbanistico sancionatorio que se llegare a iniciar como consecuencia de
infracciones al uso de suelo autorizado, y a asumir cualquier muita o sancion urbanistica gue sea
impuesta por éste concepto. El ARRENDATARIO se obliga a mantener indemne al ARRENDADOR
de la asuncion de cualquier reclamacion o imposicion de sanciones de cualquier tipo que se llegaren
a causar por las actividades que el ARRENDATARIO ejecute en el Inmueble. Paragrafo Tercero.-
En caso de que el ARRENDATARIO cologue avisos en la fachada externa del Inmueble con fines
publicitarios, de promocion o cualquier otro, se obliga a respetar lo que sobre la materia establezca
el régimen de propiedad horizontal al que esta sometido el Edificio, el cual declara conocer y aceptar,
asi como las normas urbanisticas de respeto al espacio publico y al medio ambiente, y cualguier otra
que se llegase a establecer por la autoridad competente para efectos de la exhibicion de dichos
avisos, y a asumir cualquier costo que implique dicha exhibicion, en particular el impuesto
complementario de avisos y tableros y a pagar cualquier muita que pudiese llegar a ser establecida
por la administracion del Inmueble o por cualquier autoridad competente como consecuencia del
incumplimiento de las normas a que se ha hecho referencia. A la terminacion del presente contrato,
por cualquier causa, el ARRENDATARIO debera retirar a su costo, los sefialamientos exteriores e
interiores, reparando cualquier dafio que los mismos hayan ocasionado al Inmueble. Para tal efecto,
conforme lo dispuesto en el reglamento de propiedad horizontal, el ARRENDATARIO debera contar
con la aprobacion del administrador de la propiedad horizontal y obtener la aprobacion de las
autoridades del orden distrital, municipal, departamental o nacional, que correspondan.

SEGUNDA. CANON DE ARRENDAMIENTO Y FORMA DE PAGO: El valer del canon mensual de
arrendamiento para el primer afio de ejecucion del presente contrato, es la suma de VEINTISIETE
MILLONES SEIS MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS MICTE ($27.006.985)
INCLUIDO EL IVA, y todos los tributos que se generen con ocasion a la celebracion, ejecucion y
liquidacion del contrato. El valor correspondiente a la administracion sera asumido por el
ARRENDATARIOQ y debera ser pagado una vez se firme el acta de entrega del inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO: E! valor mensual del canon de arrendamiento se incrementara al
vencimiento de cada afio de ejecucion del presente contrato, en el porcentaje del indice de precios
al consumidor (IPC) + 2 Puntos. 4

Mes Ano 2018 Ano 2019
ENERO 27.006.985 28.762.439
FEB. 27.006.985 28.762.439
MARZO 27.006.985 28.762.439
ABRIL 27.006.985 28.762.439
MAYO 27.006.985 28.762.439
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JUNIO 27.006.985 28.762.439

JULIO 27.006.985 28.762.439

AGOSTO 27.006.985 28.762.439

SEPT. 27.006.985 28.762.439

OCT. 27.006.985 28.762.439

NOV. 27.006.985 28.762.439

DIC. 27.006.986 28.762.439

TOTAL 324.083.815 345.149.263

TOTAL 669.233.077

El canon mensual empezara a contabilizarse una vez se termine el periodo de 45 dias de
adecuaciones, en el estado en que se encuentre el avance de obra, en consecuencia, tendra que
suscribirse el acta de entrega del inmueble, de acuerdo con lo acordado en el paragrafo segundo de
la clausula primera. Si transcurrido este tiempo, el Arrendatario incurre en mora de suscribir el acta
de entrega, por causas atribuible a €I, incurrird en retrasos e incumplimiento contractual y podran p
instaurarse las acciones legales del caso en su contra.

Al suscribir este contrato, EL ARRENDATARIO queda plenamente notificado de todos los reajustes
automaticos pactados en este contrato y que han de operar durante la vigencia del mismo. Para los
efectos de este acuerdo se entiende que el indice de Precios al Consumidor es una cifra que
constituye un hecho notorio, de publico conocimiento que no requiere prueba especial.

PARAGRAFO SEGUNDO: El canon de arrendamiento comenzard a pagarse a favor del
ARRENDADOR una vez transcurrido el plazo para adecuaciones de 45 dias, fecha en la cual debera
firmarse el acta de entrega del inmueble, siempre y cuando no hayan ocurrido demoras pienamente
identificadas y atribuibles con justa causa al arrendador, caso en el cual podran las partes fijar nueva
fecha para la firma del acta de entrega.

En consecuencia, tanto el canon de arrendamiento, como el pago de los servicios publicos, que se
causen en el inmueble objeto del presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, seran asumidos por
el ARRENDATARIO a partir de la firma del acta de entrega del inmueble. No obstante, durante el
termino de las adecuaciones es decir 45 dias, los servicios seran asumidos por partes iguales entre
el Arrendador y el Arrendatario previa notificacién del Arrendador instruyendo acerca del respectivo
pago, para lo cual el Arrendatario contara con 5 dias habiles una vez recibida la comunicacion para
efectuar ios mismos, so pena de incumplimiento. i

PARAGRAFO TERCERO: FORMA DEL PAGO DEL CANON: El canon mensual de arrendamiento
se pagara mes anticipado, exclusivamente mediante el sistema de recaudo electronico en fa Cuenta
Corriente No. 540015807 del Banco BBVA a nombre de Promotora Parque Washington Barranquitla
SAS. El pago se efectuara dentro de los diez (10) dias calendario siguiente a |a fecha de recepcion
de la factura cada mes y asi de forma sucesiva hasta la terminacién del Contrato. Los costos y gastos
bancarios y de transferencia que genere la consignacion seran asumidos por parte del
ARRENDATARIO. Para este efecto, EL ARRENDADOR se obliga a expedir y entregar a EL
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ARRENDATARIO con la debida oportunidad la factura respectiva con el lleno de los requisitos
legales. Se entendera que lo hace con la debida antelacion si EL ARRENDADOR presenta a EL
ARRENDATARIO Ia factura dentro de los cinco (5) primeros dias calendario de cada mes.

PARAGRAFO CUARTO. EFECTOS DE LA MORA EN EL PAGO DEL CANON DE
ARRENDAMIENTO. El retardo en el pago de una cualquiera de las sumas mensuales pactadas en
la presente clausuia, o su cancelacion mediante titulos valores que no puedan hacerse efectivos, dara
lugar al cobro de intereses moratorios a la tasa maxima autorizada por la Superintendencia Financiera
para la mora. Si la mora excede los cinco (5) dias calendario se dara por incumplido el Contrato y se
hara exigible la pena prevista en la Clausula Décima Novena del presente documento, asi como el
cobro de indemnizacién de perjuicios

PARAGRAFO QUINTO: El hecho de que EL ARRENDADOR, acepte de EL ARRENDATARIO el
pago del canon de arrendamiento en una fecha posterior a la estipulada en este CONTRATO, no
constituye en ningun caso, modificacién alguna a los términos previstos en el mismo para el pago
del canon de arrendamiento, asi como tampoco implica la condonacién de la clausula penal por el
incumplimiento.

JERCERA. OBLIGACIONES DE LAS PARTES: Son obligaciones de EL ARRENDADOR: A:
Entregar los inmuebles en buen estado seguridad y sanidad y poner a su dispasicion los servicios,
bienes o usos conexos, previa elaboracion de un acta de inventario firmada por las partes y el
supervisor del contrato para la destinacion que EL ARRENDATARIO les asignara. B. Permitir el uso
pacifico de los inmuebles objeto del contrato y librar a EL ARRENDATARIO de toda perturbacion en
el uso de los mismos. C. Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos y adicionales en
buen estado de servicio para el fin convenido en el contrato y garantizar durante todo el término del
contrato el uso y goce exclusivo y pacifico del inmueble D. Permitir a EL ARRENDATARIO adecuar
los inmuebles de conformidad con el Manual de Adecuaciones y Vitrinismo que le entregara EL
ARRENDADOR, cumpliendc estrictamente el procedimiento indicado para hacerlo, respetando los
derechos de los demas y preservando los acabados de las zonas comunes. lgualmente, EL
ARRENDATARIO debera respetar estrictamente las normas sobre horarios, evacuacion de
escombros. E. Entregar el inmueble con los servicios publicos, cuotas de administracion e impuestos
y demas cargos o pagos al dia. F. Presentar en el plazo establecido la factura del canon de! mes
correspondiente. G. Efectuar el pago o causar que se efectle el pago de las cuotas extraordinarias
de administracion, impuestos, tasas 0 contribuciones o cualquier otro cargo que pueda recaer sobre
el inmueble. H. La fecha de terminacion del presente Contrato debe coincidir con la fecha de entrega
y restitucion del inmueble, salvo consentimiento expreso de las partes y pacto en contrario.  /

Son obligaciones del ARRENDATARIO: A. cancelar en forma oportuna el valor mensual del
arrendamiento B. emplear los medios necesarios para el cuidado del inmueble. C. entregar el
inmueble en las mismas condiciones en que se recibid debidamente pintadg con la misma calidad y
especificaciones consignadas en el Acta de entrega D. Destinar los inmuebles dnicamente para el
fin previsto en este Contrato y por lo tanto abstenerse de realizar dentro de estos una actividad
comercial diferente a la propia de su objeto, salvo que pacte en contrario por escritc con EL
ARRENDADOR vy obtenga |a respectiva autorizacion por parte del Consejo de Administracion del
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Centro Comercial, en los términos establecidos en el Reglamento de Propiedad Horizontal. E. Pagar
de forma oportuna los servicios publicos de las oficinas. El no pago oportuno de los servicios dara
lugar a la suspensién de los mismos sin que EL ARRENDATARIO pueda alegar el incumplimiento
de obligacién alguna por parte de EL ARRENDADOR o de la Administracion del Centro Comercial.
El presente Contrato de Arrendamiento, junto con los recibos cancelados por EL ARRENDADOR,
constituye titulo ejecutivo para cobrar judicialmente a EL ARRENDATARIOQ los servicios o cuotas de
administracion que dejare de pagar, siempre que tales montos correspondan al periodo en que éste
tuvo en su poder las oficinas. F. Realizar en las oficinas actos de conservacion y las reparaciones
locativas a su cargo conforme a lo dispuesto en la Ley y en el presente Contrato G. Pagar 1a
administracién y sujetarse al reglamento de propiedad horizontal del edificio incluidos ajustes del
valor de la administracién. (Si a ello hubiera lugar). H. EL ARRENDATARIO renuncia expresamente
a los requerimientos de que tratan los articulos 2007 del C.C. y 384 del C.G del P y en general a los
que consagre cualquier norma sustancial o procesal para efectos de la constitucion en mora. -

CUARTA. DESTINACION: EI ARRENDATARIO, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, actividad comercial u objeto social
que es la realizacion de operaciones de seguros de vida individual y afines, bajo las modalidades y
los ramos facultados expresamente, de coaseguros y reaseguros en los mismos ramos facultados
expresamente, y en aplicacion de la Ley 100 de 1993, sus decretos reglamentarios y demas normas
que los modifiquen o adicionen y el desarrollo de todas aquellas actividades gue por ley sean
permitidas a este tipo de sociedades. En ningin caso el ARRENDATARIO podra subarrendar o
ceder en todo o en parte este arrendamiento, de conformidad con lo establecido para el efectoen el 7
Articulo 523 del Codigo de Comercio. En el evento que esto suceda, el ARRENDADOR podra dar
p'or terminado validamente el Contrato en forma inmediata, sin lugar a indemnizacién alguna en favor
del ARRENDATARIOQ y podra exigir ia devolucion del ilnmueble sin necesidad de ningun tipo de
requerimiento previo por parte del ARRENDADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: El ARRENDADOR declara expresa y terminantemente prohibida la
destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la
Ley 30 de 1986 y en consecuencia el ARRENDATARIO se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No destinara
el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias alucinogenas tales como
marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares, ni para el desarrollo de ningun tipo de actividad
ilicita. EIl ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR para que, directamente o a través de sus
funcionarios debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento
de las obligaciones del ARRENDATARIO.

QUINTA. VIGENCIA DEL CONTRATO Y PRORROGAS. - La vigencia de este contrato inicia partir
de la fecha de recibo del inmueble por parte del ARRENDATARIO y hasta el 31 de diciembre de’
2019,

PARAGRAFO PRIMERQ: PRORROGAS y/o RENOVACIONES: Este contrato se entendera
prorrogado por vigencias de un (1) afo de manera automatica, siempre que cada una de las partes
haya cumplido con las obligaciones a su cargo y, que EL ARRENDATARIO disponga de las
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apropiaciones presupuestales para asumir tales compromisos y se atenga a los reajustes de larenta
acordados. Lo anterior, salvo que cualquiera de las partes manifieste su intencién de dar por
terminado este contrato por medio de carta enviada por correo certificado, con una anticipacion de 6
meses antes de la fecha en que se cumpla el plazo inicial o cualquiera de sus prorrogas.

La terminacién unilateral por parte de EL ARRENDATARIO en cualquier otro momento solo se
aceptara previo el pago de una indemnizacién equivalente al precio de tres {3) meses de
arrendamiento que esté vigente en el momento de entrega del inmueble.

PARAGRAFO SEGUNDO. PERIODO DE GRACIA: LAS PARTES pactan que, durante el periodo de
adecuaciones, previsto en la clausula primera, por 45 dias, EL ARRENDATARIO no pagara Canon
de Arrendamiento a EL ARRENDADOR, ni correra el plazo del Contrato, y EL. ARRENDATARIO
ostentard la tenencia de las oficinas a titulo de comodato precario. Dicho lo anterior, es claro que la
obligacién de pago de Canon de Arrendamiento empezara a causarse a partir del vencimiento del
termino de adecuaciones sefalados anteriormente, es decir, a partir del dia primero posterior a los 45
dias pactados en la clausula primera. Se aclara que, si EL ARRENDATARIO culmina el periodo de
adecuacion de las oficinas antes del término previsto y en consecuencia realiza la apertura de las
oficinas antes de la fecha prevista, se empezara a causar la obligacion de pago del canon de
arrendamiento a partir de dicha fecha. -

SEXTA. INCREMENTOS DEL PRECIO: Se ratifica que vencidos los primeros doce (12) meses de
este CONTRATO, y asi cada doce (12) meses de ejecucion del presente contrato, en forma
automatica y sin necesidad de requerimiento alguno entre las partes, el canon mensual de
arrendamiento se incrementara anualmente en una porcién equivalente al indice de precios al
consumidor (1.P.C.} mas dos {2} puntos. -

SEPTIMA. SERVICIOS PUBLICOS: Desde el momento en que se firma el Acta de Entrega del
inmueble, estara a cargo de EL ARRENDATARIO el pago de los servicios de energia eléctrica, agua,
alcantarillado, recoleccién de basuras. Los demas servicios que adguieran por suscripcibn como:
Internet y TV, entre otros seran tomados a nombre de EL ARRENDATARIO y pagados por EL
ARRENDATARIO durante su uso y el tiempo gue tengan el inmueble bajo su responsabilidad. Se
deja constancia que el inmueble materia de este contrato no se entrega con linea telefénica, también
que el inmueble materia de este contrato se entrega debidamente pintado. En el caso de los servicios
por suscripcién, éstos deben ser cancelados cuando se termine el presente contrato. Si EL
ARRENDATARIO no pagara en su oportunidad los servicios que les corresponden y como
consecuencia de ello las respectivas Empresas Publicas los suspendieran y/o retiraren los contadores
correspondientes, o se pierda el derecho a la linea telefénica, este hecho sera causa de terminacion
del contrato por parte del ARRENDADOR, junto con la respectiva indemnizacion de perjuicios. El
presente documento junto con los recibos cancelados por EL ARRENDADOR constituye titulo
ejecutivo para cobrar judicialmente al ARRENDATARIO los servicios que dejaren de pagar siempre
que tales montos correspondan al periodo en que estos tuvieron en su poder el inmueble cbstante lo
anterior, durante el termino de las adecuaciones es decir 45 dias, los servicios seran asumidos por
partes iguales entre el Arrendador y el Arrendatario previa notificacion del Arrendador instruyendo
acerca del respectivo pago, para lo cual el Arrendatario contara con 5 dias habiles una vez recibida




Au) .

@) POSITIVA

0 ” COMPANIA DE SEGLIROS

7 ) ] g
CONTRQ'_[O DE ARRENDAMIENTO No DE 2017 SUSCRITO ENTRE POSITIVA
COMPANIA DE SEGUROS S.A. Y PROMOTORA PARQUE WASHINGTON
BARRANQUILLA SAS.

la comunicacién para efectuar los mismos, so pena de incumplimiento. Paragrafo Primero: El
inmueble a que se refiere esta sujeto al régimen de Propiedad Horizontal, el cual EL ARRENDATARIO
declara conocer y cumplir. Paragrafo Segundo: EL ARRENDATARIO ha recibido en perfecto estado
las instalaciones requeridas para el uso de dichos servicios, y se abstendra modificarlas sin permiso
escrito y previo del ARRENDADOR. Asi mismo, respondera por los dafios y/o violaciones de los
regtamentos de las correspondientes empresas y se obliga a pagar las sanciones, costos y multas
que las empresas prestadoras de servicios publicos o cualquier otra autoridad le imponga durante la
vigencia del presente contrato por las infracciones de los respectivos reglamentos o por no haber
pagado oportunamente tales servicios e indemnizar al ARRENDADOR por los perjuicios que le
pudiera ocasionar por tales infracciones u omisiones, involucrando en tales servicios, entre otros, los
que pueden provenir de las perdidas mismas de los mencionados servicios, la suspension de ellos,
su reconexion o nueva instalacién. Es entendido que EL ARRENDADOR puede, si o considera
conveniente, hacer las respectivas cancelaciones para obtener la normalizacion de los mencionados
servicios, asl como también podra pagar las sanciones, impuestos y multas y en este caso su costo
debera ser reembolsado en forma inmediata por EL ARRENDATARIO, pudiendo ser cobrado por la
via ejecutiva, sin necesidad de requerimiento alguno, con la simple presentacion de los respectivos
recibos, debidamente cancelados. En caso de mora EL ARRENDATARIO reconocera intereses
iguales a la tasa maxima autorizada por las disposiciones vigentes, sobre las sumas pendientes de
pago, sin perjuicio de las demas acciones del ARRENDADOR. Paragrafo Tercero: Es entendido que
el ARRENDADOR no sera responsable en ningun caso por la interrupcion, demora o deficiencia de
servicio alguno, casos en los cuales EL ARRENDATARIO reclamara directamente a las empresas de
servicios publicos.

OCTAVA. CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte de alguna de las Partes de cualquiera
de las clausulas de este contrato, y aun en el simple retardo en el pago de una o mas mensualidades,
lo constituira en deudor de la otra Parte por una suma equivalente al triple (3) del precio mensual del +
arrendamiento que esta vigente en el momento en que tal incumplimiento se presente al titulo de
pena. Se entendera, en todo caso, que el pago de la pena no extingue la obligacion principal y gue
la Parte acreedora podra pedir a la vez el pago de la pena y la indemnizacion de perjuicios, si es el
caso. Este contrato sera prueba sumaria suficiente para el cobro de esta pena y la parte incumplida
renuncia expresamente a cualquier requerimiento privado o judicial para constituirios en mora del
pago de esta o cualquier otra obligacién derivada contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. MERITO EJECUTIVO: En caso de incumplimiento por cualquiera de LAS
PARTES de las obligaciones contenidas en el presente contrato y/o en la Ley, este contrato prestara
mérito ejecutivo.

NOVENA. PREAVISO PARA LA ENTREGA: El preaviso para la entrega del inmueble objeto del
presente contrato, sera de seis (6) meses de anticipacién a la finalizacion del plazo original para el/_.
arrendador y de 3 meses para el arrendatario.

El preaviso de que trata esta clausula debera darse por escrito a través de correo certificado enviado
a las direcciones que se establecen en la Clausula relativa a “Notificaciones” prevista en este contrato
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EL ARRENDATARIO podra dar por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento a la
fecha de vencimiento del término inicial o de sus prérrogas, siempre y cuando dé previo aviso escrito
al ARRENDADOR a través del servicio postal autorizado, con una antelacion no menor de tres (3)
meses a la referida fecha de vencimiento. La terminacién unilateral por parte de EL ARRENDATARIO
en cualquier otro momento solo se aceptara previo el pago de una indemnizacion equivalente al
precio de tres (3’)/meses de arrendamiento que esté vigente en el momento de entrega del inmueble.

DECIMA. CAUSALES DE TERMINACION: Ademas del vencimiento del término del contrato, Ef
ARRENDADOR podra dar por terminado el presente contrato, cuando el ARRENDATARIO incurra ‘
en cualquiera de las siguientes conductas:

a} Cesidn o subarriendo sin autorizacion previa a la otra Parte.

b} El cambio de la destinacidon de los inmuebles o su utilizacion para desarrollar o ejecutar
conductas ilicitas, o actividades que representen peligro para la seguridad, integridad fisica,
la salubridad del inmueble © de sus ocupantes

c) Pormora en el pago del canon de arrendamiento, dentro del término previsto en este contrato.

d) Por mora en el pago de los servicios pablicos y cuotas de administracion a carge de EL
ARRENDATARIO.

e} Porincumplimiento de las obligaciones surgidas del Contrato de Arrendamiento.

fy La inclusion de LAS PARTES o sus socios en los listados de la OFAC, CLINTON o de
cualquier otra autoridad local, extranjera o internacional que implique su participacion en |
actividades de lavado de activos, o como sospechoso de actividades ilicitas.

g} Las demas previstas en la Ley.

h) Laincursién de EL ARRENDATARIO en procederes que afecten la tranquilidad ciudadana de
los vecinos o la destinacion del inmueble para actos delictivos o que impliquen
contravenciones, debidamente comprobados ante la autoridad policiva.

i) Larealizacion de mejoras, cambios o ampliaciones del inmueble, sin expresa autorizacion del
ARRENDADOR, o la destruccion total o parcial del inmueble o area arrendada por parte de
EL ARRENDATARIO

i) La violacion de EL ARRENDATARIO a las normas del respectivo reglamento de propiedad
horizontal cuando se trate de inmuebles sometidos a este régimen.

k) POSITIVA podra dar por terminada la presente Contrato antes de su finalizacion, o no
prorrogarlo, por las siguientes causas: a) Si se presenta un cambio de normatividad gue
afecte de cualquier manera el desarrollo del objeto de la presente Contrato siempre y cuando
se constituya en un caso fortuito o fuerza mayor que imposibilite su ejecucion; b) Si EL
ARRENDATARIO incumple alguna o algunas de las cbligaciones emanadas de este
Contrato o las que de &l se deriven, ¢) Si algun trabajador de EL ARRENDATARIO
transgrede una o algunas de las normas legales que rigen la profesion que desarrollan d) La
inclusion de EL ARRENDATARIO sus socios o accionistas, subcontratistas, empleados,
administradores y/o representantes legales, revisores fiscales y/o contadores en la lista
OFAC (Office of Foreign Assets Control), lista ONU, o en cualquier lista de igual o similar
naturaleza, de caracter nacional o internacional serd considerada como una causal de
terminacién anticipada del Contrato que no dara lugar a indemnizacion aiguna a favor del
ARRENDATARIO. De igual forma, se considerara como una causal de terminacion
anticipada de! Contrato que no dard lugar a indemnizacién alguna a favor del
ARRENDATARIO, el inicio de investigaciones y/o la emision de sentencias judiciales
relativas Trafico de migrantes, Trata de personas; Extorsion; Enriquecimiento ilicito;
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Financiacion del terrorismo y administracion de recurses relacionados con actividades
terroristas; Trafico de drogas toxicas, estupefacientes o sustancias psicotropicas; Delitos
contra el sistema financiero; Secuestro extorsivo; Rebelion; Trafico de armas; Trafico de
menores de edad; Delitos contra la administracién publica; y Actividades vinculadas con el
producto de delitos ejecutados bajo concierto para delinquir e)Por mutuo acuerdo entre las
partes firmantes.

Paragrafo Primero. El incumplimiento o violacion de cualquiera de ias obligaciones de EL
ARRENDATARIO dara derecho al ARRENDADOR de conformidad con el Articulo 22 de la ley 820
de 2003 para resolver el contrato y exigir la entrega inmediata de! inmueble. El Arrendatario renuncia
expresamente a cualquier requerimiento privado o judicial para constituifio en mora de esta o
cualquier otra obligacion derivada del contrato y adicionalmente se obliga a restituir inmediatamente
el inmueble en caso de incumplimiento.

Paragrafo Segundo: EL. ARRENDATARIO renuncia expresamente a pedir al ARRENDADOR prima
comercial o good will por acreencia del establecimiento de comercio, cualquiera por la que sea la
causa de terminacion del presente contrato.

DECIMA PRIMERA. LIQUIDACION: Terminado el Contrato por cualquiera de las causales
estipuladas en la Clausula Décima precedente, procedera su liquidacién, que debera tener lugar de
comun acuerdo entre Ias partes, dentro de los 90 dias siguientes a su ocurrencia. En el proyecto de
acta correspondiente se consignaran las caracteristicas generales del Contrato; la forma y
oportunidad de cumplimiento de las obligaciones a cargo de cada una de las partes, y de ejecucion
de las prestaciones reciprocas; los pagos efectuados al ARRENDADOR; los acuerdos, conciliaciones
y transacciones a que lleguen las partes para poner fin a eventuales diferencias; los compromisos
pendientes y la forma y oportunidad para satisfacerlos, de manera que, cumplidos los mismos, estas
puedan declararse en paz y a salvo. EL ARRENDADOR sera convocado para llevar a cabo la
diligencia de liquidacién, con por lo menos cinco (5) dias habiles de anterioridad y se le remitira el
proyecto de acta con el fin de que pueda preparar eventuales observaciones. Si no concurre a la
diligencia, no presenta los documentos de su resorte para llevarla a cabo, o las partes no logran un
acuerdo sobre los términos de la misma, el arrendador podra disponer unifateraimente tal liquidacion,
sin perjuicio de los recursos y acciones de ley, o de la aplicacion de los instrumentos alternativos de
solucion de conflictos.

DECIMA SEGUNDA. CESION DE DERECHOS: EL ARRENDADOR podra ceder total o
parcialmente los derechos que emanan del presente Contrato; dicha cesion producira efectos
respecto de EL ARRENDATARIOQ a partir de la fecha de la comunicacion escrita en la que se le
informe la cesion. En el documento de cesion del Contrato de Arrendamiento debe hacerse constar
la obligacién del cesionario de respetar los términos y condiciones de este Contrato. EL
ARRENDATARIO no podra ceder el presente Contrato de Arrendamiento sin la aprobacion previa por
escrito de EL ARRENDADOR.

DECIMA TERCERA. RECIBO Y ESTADO: EL ARRENDATARIO declara que ha recibido los
inmuebles objeto de este CONTRATO en buen estado, conforme al  inventario que se firma por
separado y que hace parte del mismo en donde se determinan los servicios, goces y usos conexos.
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En adicién al inventario antes mencionado, en la misma hora y fecha, el supervisor del contrato
designado por EL ARRENDATARIO Y EL ARRENDADOR, o su delegado suscribiran la
correspondiente acta de entrega.

DECIMA CUARTA. MODIFICACION, ADECUACIONES Y REPARACIONES. Correspondera al
ARRENDATARIO efectuar la adecuacién del inmueble arrendado a sus propias necesidades y por su
cuenta y riesgo, realizando para tal efecto todas las instalaciones eléctricas, sanitarias, telefonicas,
de mamposteria, acabados y demas. Tales labores tendran que cumplirse en forma técnica y segura,
sin afectar la fachada, las instalaciones de los ductos y los servicios de uso comun del inmueble, ni
su estructura y deberan reaiizarse con sujecion a las reglas que establezca el ARRENDADOR en
cuanto a horarios, transporte de materiales, control de personal, equipos, etc de acuerdo con el
Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFQ PRIMERO: EL ARRENDATARIO sera plenamente responsable ante EL
ARRENDADOR vy otros ocupantes de los inmuebles, por los dafios y perjuicios que la realizacion de
modificaciones, adecuaciones y reparaciones, puedan causar a los inmuebles, a las perscnas, a los
bienes y servicios ubicados en el edificio que puedan resultar afectados. En todo caso, EL
ARRENDATARIO, estard obligado a efectuar reparaciones locativas y dar cumplimiento a las
disposiciones de los articulos 2029 y 2030 del Codigo Civil Colombiano.

PARAGRAFO SEGUNDO: PARAGRAFO SEGUNDO: Se hace constar que los inmuebles se
entregan de conformidad con lo establecido en el (Anexo No. 01) que forma parte integral del
presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO. Las reparaciones que se ocasionen por dafios de EL ARRENDATARIO
seran su responsabilidad, por lo tanto, deberan ser reparadas y pagadas por él. También se obliga
especialmente a: 1}). Conservar la integridad interior de paredes, techos, pavimentos, sanitarios y
cafierias en general. 2). Reparar los cristales, puertas, cerraduras, y tabiques. 3). Mantener en
estado de servicio y conservar en funcionamiento 10s tableros eléctricos, y debidamente aseadas las
partes interiores del inmueble. 4). Mantener en buen estado las paredes, pisos, puertas, conexiones
gléctricas y de agua, que se encuentren dentro de las areas privadas y comunes que sirvan para el
uso y disfrute como servicios, ya sean conexos 0 adicionales, que se encuentren dentro del edificio
del cual hace parte el inmueble arrendado.

PARAGRAFO CUARTO. EL ARRENDATARIOQ se abstendra de hacer mejoras de cualquier clase
sin permiso escrito, discriminado y previc del ARRENDADOR, y las que haga sin dicho
consentimiento, le perteneceran totalmente al propietaric del inmueble, y no podra reclamarle
indemnizacion ni retirarlas, salvo que el ARRENDADOR lo exija por escrito, a lo cual accedera
inmediatamente EL ARRENDATARIO, dejando el inmueble en el mismo estado en que se
encontraba antes de efectuar las requeridas reformas.

PARAGRAFO QUINTO. Se entiende por reparaciones indispensables, que seran asumidas por el
ARRENDADOR, los trabajos orientados al mantenimiento, la correccion, sustitucion o restitucién de
las partes estructurales del Inmueble, tales como mureos y columnas estructurales, placas comunes
de division con otros inmuebles y pisos colindantes, y la fachada exterior del Inmueble. Por su parte,
se entiende por reparaciones locativas, que seran asumidas por el ARRENDATARIO, los trabajos
orientados al mantenimiento, la correccion, sustitucion o restitucion de las partes no estructurales del
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Inmueble, tales como pisos (incluyendo pero sin limitarse a alfombras, maderas, tabletas, marmoles,
pintura, etc.), enchapes, cielorrasos, puertas, chapas, bombillos, pintura en general (incluyendo, pero
sin limitarse a, pafetes y estucos), cocineta y redes de instalaciones hidraulicas, de aire
acondicionado, sanitarias, eléctricas, telefonicas, de fibra optica o gas.

PARAGRAFO SEXTO. EL ARRENDATARIO renuncia expresamente a descontar de la renta el valor
de las reparaciones indispensables, salvo que medie autorizacion por escrito del ARRENDADOR.

PARAGRAFO SEPTIMO. EL ARRENDADOR no asume responsabilidad alguna por los dafios o
perjuicios que EL ARRENDATARIO pueda sufrir por causas atribuibles a terceros o a otros
arrendatarios o de sus empleados o dependientes, ni por robos, hurtos, ni por siniestros causados
por incendio, inundacién o terrorismo. En todo caso, ante cualquier evento de responsabilidad que
tuviera el ARRENDADOR, éste no responderda por lucro cesante, dafios indirectos o
consecuenciales.

DECIMA QUINTA. RESTITUCION DEL INMUEBLE: Solamente se entiende entregado
materialmente el inmueble al término del presente contrato cuando se haya cumplido la totalidad de
los siguientes requisitos: a) Se entreguen completos el juego de llaves que se les dio inicialmente
sobre el inmueble. b) Se haya cotejado el inventario inicial del inmueble con ei inventario que se
realice el dia de la entrega material. ¢) se haya reparado en su totalidad las diferencias encontradas
en el inventario final con el respecto al inventario inicial, salvo el deterioroe normal por el uso del
inmueble. El arrendataric se compromete a entregar pintado el inmueble y con las mejoras o
adecuaciones realizadas. d) Presentar los recibos facturados y la paz y salvo de pago y estado de
medidores, expedidos por las empresas de servicios publicos debidamente cancelados, incluyendo
internet, con una antelacion minima de guince dias antes de la entrega y dejando ese dia el promedio
de lo facturado por cancelar de los servicios. Serdn a cargo del ARRENDATARIO las multas y
sanciones y / o reconexiones gue impongan dichas empresas como consecuencia del uso indebido
o no pago oportuno, o viclaciones de contadores durante el tiempo que este contrato permanezca
vigente. e) Lavado y aseo total del inmueble. f) Diez dias antes de la entrega material del inmueble,
confirmar por escrito con EL ARRENDADOR la fecha y hora de entrega para la recepcion adecuada
del inmueble, anexando ese dia la paz y salvo por todo concepto expedido por la administracion del
edificio. Paragrafo Primero: No obstante, lo anterior, el ARRENDADOR podra negarse a recibir el
Inmueble, cuando a su juicio existan obligaciones pendientes a cargo de EL ARRENDATARIO que
no hayan sido satisfechas en forma debida, caso en el cual se seguird causando el canon de
arrendamiento hasta que EL ARRENDATARIO cumplan con lo que le corresponde. Paragrafo
Segundo: La responsabilidad de EL ARRENDATARIO subsistira aun después de restituido el
Inmueble, mientras el ARRENDADOR no haya entregado la paz y salvo correspondiente por escrito
al ARRENDATARIO.

DECIMA SEXTA. ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato EL ARRENDATARIO
faculta expresamente a EL ARRENDADOR para penetrar en los inmuebles y recuperar su tenencia,
con el solo requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o el
desmantelamiento de los inmuebles, siempre que por cualquier circunstancia los mismos
permanezcan abandonados o deshabitados por el término de un (1) mes, y que la exposicion al
riesgo sea tal que amenace la integridad fisica de los bienes o la seguridad del vecindario.
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DECIMA SEPTIMA. VISITAS AL INMUEBLE: EL ARRENDADOR podra por si mismo o por
intermedio de sus empleados o personas debidamente autorizadas por escrito, visitar en cualquier
tiempo los inmuebles con el fin de constatar el estado y conservacion de los mismos.

DECIMA OCTAVA. SUJECION A LAS APROPIACIONES PRESUPUESTALES E IMPUTACION
PRESUPUESTAL Que para amparar el presente contrato se cuenta con los CDP # 2018000063 del
20 de junio de 2017 por valor de $332.861.000.00 el cual se afectara en la suma de $324.083.815.00,
el CDP # 2019000008 del 20 de junio de 2017 por un valor de $354.497.055.00, ¢! cual se afectara
en la suma $ 345.149.263. Sin perjuicio de que se pueda maodificar, teniendo en cuenta el porcentaje
del IPC anual establecido por el gobierno.

DECIMA NOVENA. IMPUESTOS: Todos los impuestos, tasas, contribuciones, derechos y demas
gravamenes gue $e causen por razon o con ocasion de la suscripcion, ejecucion y liquidacién del
presente Contrato, son de cargo y responsabilidad exclusiva de EL ARRENDADOR.

VIGESIMA. - PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: El presente Contrato se entiende
perfeccionado con la firma de las partes y el registro presupuestal

VIGESIMA PRIMERA. NOTIFICACIONES: Para todos los efectos relacionados con la celebracién,
ejecucion, terminacién y liquidacion del presente Contrato, las comunicaciones, notificaciones y, en
general, toda correspondencia que se crucen las partes debera ser remitida por escrito a las
siguientes direcciones: POSITIVA COMPANIA DE SEGUROS S.A. en la Autopista Norte No 94 72
Bogota, Distrito Capital piso 11 Teléfonos: 6 50 22 00. Cualquier modificacion en estas direcciones

. debe ser comunicada por escrito a la cotra parte. El correspondiente aviso solamente surtira efectos

transcurridos dos (2) dias calendario, contados a partir de su radicacion en la Oficina de Ia otra parte.
Hasta dicha fecha, cualquier comunicacién enviada a la direccion consignada en este Contrato, se
entendera recibida en la fecha de recepcion. EL ARRENDADOR, en el KM 20 Via La Calera Sopo,
Centro Comercial Potosi, Modulo 1, Oficina 208, (Guasca, Cundinamarca) teléfono (1) 8835276. /

VIGESIMA SEGUNDA. VALIDEZ: E| presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por LAS
PARTES.

VIGESIMA TERCERA. SUPERVISION: La supervision del presente contrato de arrendamiento
estara a cargo del Gerente Sucursal Atlantico de POSITIVA COMPANIA DE SEGUROS S A, o quien
haga sus veces.

VIGESIMA CUARTA. ANEXOS: Forman parte integral de este Contrato los siguientes anexos:
{1) Anexo No. 1 Especificaciones Técnicas.

(2) Anexo No. 2 Planos.

(3) Anexo No. 3 Acta de entrega del inmueble

(4) Anexo No. 4 Certificado de Disponibilidad Presupuestal

VIGESIMO QUINTA. POLIZA DE ARRENDAMIENTO- El ARRENDATARIO se obliga a constituir
con una compaiiia de seguros legaimente constituida y vigilada por la Superintendencia Financiera
de Colombia, y entregar al ARRENDADOR, una péliza de arrendamiento del Contrato a favor del
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ARRENDADOR, la cual debera estar vigente durante toda la vigencia del Contrato y seis (6) meses
mas, la cual debera cubrir el pago del canon de arrendamiento con su respectivo IVA, de la cuota de
administracion y de los servicios publicos. EIl ARRENDATARIO se obliga a aportar la poliza
establecida en esta clausula dentro de los cinco (5) dias siguientes a la firma del Contrato, so pena
que su incumplimiento acarree la terminacién del Contrato, a discrecion del ARRENDADO.

VIGESIMO SEXTA.: Los conflictos que surjan durante la ejecucion del contrato se solucionaran en
primera instancia mediante el didlogo directo entre las partes. Todas las diferencias que ocurran
entre las partes con ocasion del presente contrato, que no puedan solucionarse mediante el arreglo
directo en un plazo que no podra exceder de dos (2) meses, contados a partir de la fecha en que
una de las partes manifieste a la otra la existencia a su juicio de una diferencia, seran resueltas a
través de los mecanismos alternativos de solucién de conflictos auterizados por la legislacion
colombiana.

Para constancia el presente Contrato se firma en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de
ellos con desting a cada una de LAS PARTES en la ciudad de Bogota D.C, a los
g 4 DIC 201

El ARRENDATARIO EL ARRENDADOR

L ammaias Ao~

R. SANABRIA AMIN ALEJANDRO ARBOLEDA OGANESOFF
Vicepresidenta Financiera y Administrativa Representante Legal

Elaboro  Lihan Olalnra .
Rewsn  Yaneth Hamire) "
Apiabo  Sandia Rey

Apraba  Caros Algjandre

=
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ANEXO NO. 1: Especificaciones Técnicas
tas Oficinas objeto del presente contrato deben contar con las siguientes adecuaciones:
*Sistema de aire acondicionado
*Cielo Raso en Cielotex o similar
* lluminacion Leed de acuerdo con el requerimiento tipico para un drea de estas caracteristicas.
* Instalacién de punto hidrosanitario para bafio de la gerencia
* Instalacién de punto hidrosanitario para lavaplatos de las oficinas del piso 19
* Pisos en vinilo
* Recubrimientos y pintura muros

*La administracion se encargara del mantenimiento de las torres de enfriamiento chiler y el
arrendatario se encargara del mantenimiento de ias manejadoras de asisten internamente el local

* La oficina cuenta con servicio de vigilancia las 24 horas para zona interior y exterior del edificio,
asi mismo se encuentra asistido y vigitado por el circuito cerrado de TV con un cuarto de control y
monitoreo

* Ubicacidn de tablero eléctrico en cada oficina para la oficina 1901 — 18.6 KVA, 1902-17.5 KVA,
1903 - 21.4 KVA.

* Parqueaderos: 10 unidades de parqueadero con acceso de lunes a viernes y sabado medio dia
con asignacién fija.
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ANEXO NO. 2: Plano

Plano Comercial Opcién 2 — Area 563,15 M2
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